NGANH BAT DONG SAN KHU CONG NGHIEP

Phu Hung Béo céo nganh

CANG HANG KHONG QUOC TE LONG THANH - BUGC

KHGI PHAN TiCH NGOAT MOI CHO THI TRUONG KCN MIEN NAM
gg:ﬁ:;@gg;ﬁ:?:nh e Viét Nam dang dugc danh gia |a méi trudng dau tu n dinh va con

nhiéu du dia d& thu hat vén FDI, d&c biét khi cang thang thuong mai
gira My va Trung Quéc dang néng dan trd lai sé gop phan lam tién
trinh chuyén dich cta céc cong ty dién ra nhanh hon.

e Theo quan diém clia PHS, ching t6i duy tri ky vong vé lan séng FDI
lan thir 4 sé bung na tai Viét Nam véi nguén von dau tu chinh sé dén
tur linh vure san xuat, 1ap rap thiét bi dién t&r va may moc.

e Viéc thac ddy Cang hang khong quéc té Long Thanh sé trd thanh
budc ngodt mdi cho thij truang khu céng nghiép mién Nam.

e Chung t6i vu tién cac doanh nghiép cé quy dat hién hitu tai khu vuc
trong diém, co lgi thé canh tranh véi nguén cung mdi, cé tép khach
hang thué én dinh va tiém ndng d6n nhan dugc lan séng d4u tu FDI
trong giai doan t&i nhu BCM, VGC, IDC, SZC va SIP.

Trién vong vé lan song FDI [an thir 4 tai Viét Nam

Viét Nam d3 trai qua 03 lan séng FDI r rét sau 35 nam mé ctra nén kinh té.

KE tir d6 dén nay, nganh cong nghiép san xuat cling c6 sy chuyén bién ro

rét. Vi thé cua Viét Nam ciing ngay cang gia tang va chung toi thay rang

ngay cang nhiéu dau hiéu vé lan séng FDI thir 04 dang dién ra va sé bung
nd trong giai doan sap t6i dua trén céc yéu t6:

e Viét Nam s& hiru vi tri chién lugc la clra ngd giao thuong véi nén kinh
1€ toan cau cung vai 16 FTAs véi hau hét cac d6i tac thuong mai l6n.
Thém vao dé, cing thang thuong mai gitra My va Trung Quéc dang
nong dan trd lai sé gép phan lam tién trinh chuyén dich clia cédc cong
ty dién ra nhanh hon.

e Vithé dia chinh tri ngay cang manh mé. Dong von giai ngan FDI Iy ké
vao Viét Nam van ghi nhan t6c d6 ting trudng 2 chir s6 giai doan
2020A-2023A so vGi giai doan 2016A-2019A bat chap béi canh nén
kinh t& toan c3u lién tiép phai d6i mat véi nhiéu su kién bat dinh.

e Nang luc logisitics — mot trong nhiing rao can trudc day doi vai céac
nganh céng nghiép san xuét — dang cé cac budc cai thién dang ké va
dong bo nho céc né luc cia Chinh phd, gilp t0i uu hda chudi cung ng
clia cac doanh nghiép FDI.

e Hé sinh thai san xuat linh vuc dién tir cla cac tap doan I6n dang lién
tuc dugce dau tu mé rong tai Viét Nam, tao thanh tién dé dé tiép tuc thu
hat cac doanh nghiép vé tinh con lai trong chudi cung ing mé roéng
dau tu clng véi d6 la hang loat cac tap doan phat trién ha tang khu
cong nghiép toan cau.

Theo quan diém cuia PHS, Viét Nam dang dan tré thanh céng xudng san

Xuat, gia cong cac thiét bi dién tlr trong chudi cung ting toan cau va day la

nhém nganh dén dat dong vén dau tu FDI trong lan séng thir 04 nay.
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Cang hang khong quéc té Long Thanh — Budc ngoat méi cho
thi truong khu cong nghiép mién Nam

Trén thuc t&, van tai bang dudng hang khong chinh la yéu cau déc thu clua
cac san pham va thiét bi dién t&r, phuc vu cho ca qua trinh nhap khau nguyén
liéu dau vao va xuat khau san pham dau ra cua mat hang nay (khac véi cac
mat hang khac st dung phuong thirc van tai chinh bang dudng thay). Vi
vay s& hitu nang luc két néi ha tang toan dién véi cang hang khéng quéc
té la mét trong nhitng yéu t6 canh tranh cét 16i cho dia phuong trong viéc
thu hat linh vuc dién tir néi riéng, va dong vén dau tu FDI néi chung

Theo quy hoach dén nam 2030, Viét Nam sé& c6 14 san bay qudc té, tang 02
séan bay so vai giai doan hién tai 1a 12. Tai Khu vuc kinh té€ trong diém phia
Nam (SKEZ) sé duoc b6 sung thém Cang hang khong quéc té Long Thanh
(béng Nai), du kién di vao hoat déng dau ndam 2026 bén canh cang hang
khong Tan Son Nhat.

Khu vuc SKEZ hién tai cé nhiéu bat loi vé giao théng két ndi vung, von di
chua tuong xirng vai tdc do tang trudng. Hién tugng tac nghén giao thong
thuong xuyén dién ra anh hudng dén nang luc van tai va hiéu qua logistic.
Vi vay, viéc di vao van hanh san bay Long Thanh cung véi hoan thién két ngi
ha tang khu vuc (thdng qua cac cao tdc; cac du an duong vanh dai) ky vong
sé dua khu vuc mién Nam trd lai duong dua thu hidt FDI rong ma phia trudc.

Hoat dong kinh doanh tai thi truong KCN Viét Nam

Mac du trién vong thu hit FDI rat tét, chung t6i danh gia rang thi trudng

khu céng nghiép Viét Nam trong giai doan 2025 tré di sé c6 nhiéu su canh

tranh hon trong viéc thu hit khach thué va tao nén birc tranh phan héa két
qua kinh doanh véi sy tham gia ngay cang nhiéu cta nhiéu don vi phat
trién khu c6ng nghiép ca trong va ngoai nudc, bao gém céac khia canh nhu:

e Giai doan 2025-2030, cac chi tiéu dat duge ndi thém tai cac khu vuc sé
giip cho nguén cung dé dang dugc mé rong. Tuy nhién, tiém ndng thu
hat khach hang thué 16n (khach hang FDI) hién chi dang tap trung & cac
dia phuong dép (ng duoc céc yéu cau hoat dong cliia doanh nghiép (lao
dong, chi phi thug, nang luc van tai hang hoa thong qua céc co sd ha
tang lién két, v.v).

e Céc khu cong nghiép mdi thanh lap sé c6 wu thé hon vé thoi gian thué
so vdi cac khu cong nghiép dugc thanh lap tur trude.

e Céc don vi van hanh quéc té da co6 nhiéu kinh nghiém van hanh dé dang
thu hat céc déi tac toan cau, canh tranh véi cac don vi phét trién mdi
trong nudc.

e Y&u td khu céng nghiép xanh dugc yéu cau réng rai hon, dé c6 thé dap
(rng dugc cdc tiéu chudn ESG cla cac doanh nghiép dau tu hién nay.

Vi vay, doi vai cac ca hdi dau tu danh cho céc doanh nghiép niém yét trong

nganh bat dong san khu cong nghiép, ching t6i uu tién cdc doanh nghiép

c6 quy dat hién hiru tai khu vuc trong diém, cé lgi thé canh tranh véi nguén
cung mdi, cé tép khach hang thué 6n dinh va tiém nang dén nhan dugc lan
song dau tu FDI trong giai doan téi nhu BCM, VGC, IDC, SZC va SIP.

DGi véi trién vong méi tai thi truong mién Nam, chiing t6i khuyén nghi:

e Mua c6 phiéu IDC véi gida muc tiéu la 72,000 VND/c8 phiéu.

e N&m gilr ¢ phiéu SIP vdi gia muc tiéu la 89,900 VND/c6 phiéu.

e N&am giir c8 phiéu SZC vai gia muc tiéu la 46,500 VND/co phiéu.
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Bdo cédo nganh Bat dong san Khu cong nghiép Viét Nam

A. Tinh hinh dau tu cta cac doanh nghiép san xuat
FDI tai Viet Nam

1. Su chuyén dich trong linh vuc dau tu cia doanh nghiép san
xuat FDI tai Viét Nam

Lan séng d4u tu clia cac doanh nghiép san xuat FDI sé |4 nhan t6 chinh cho
dong luc tang trudng nganh bat déng san khu cong nghiép véi nhu cau thué
dat va nha xudng phuc vu cho cong tac hoat dong san xuat tai Viét Nam.
Tim hiéu tir kh6i phan tich PHS, ké tir ndm 2020 da c6 su thay déi I6n trong
co cau dau tu cda cdc doanh nghiép san xuat FDI tai Viét Nam. Nhém nganh
San xuat thiét bi may méc va mat hang dién tir ngay cang phat trién, trong
khi dé6 giam dan ty trong dau tu & san xuat nganh sgi va dét may - vén duoc
day manh trong giai doan truéc do.

Hinh 1: Gia trj xuat khau (Ty USD)/Ty Ié déng gop (%) phan theo nganh nghé
xuat khau caa cac doanh nghiép FDI tai Viét Nam
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Ngubn: Téng cuc hai quan Viét Nam, PHS téng hop, (*) Nhém nganh
nguyén vat liéu bao gém cdc nganh héa chét, cao su, sat thép v.v

18A  19A 20A 21A  22A 2

Theo dir liéu vé Gia tri xuat khdu phan theo nganh nghé clia cac doanh

nghiép FDI tir T6ng cuc Hai quan Viét Nam (Hinh 07), d4 thé hién ré duogc

xu hudng:

e Nganh soi va dét may tai Viét Nam dan giam sirc hat véi DN FDI, khi
mat hang nay dang c6 téc d6 tang trudng cham lai so véi téng thé:

o Gié tri xuat khdu ctiia méat hang nay chi dat dugc ty 1é ting trudng kép
hang nam (CAGR) trong giai doan 2016-2023 la 5.2%, thap hon dang
ké so vdi ty lé tang trudng CAGR cla téng gia tri xuat khau cac mat
hang thuéc DN FDI la 11.0% trong cung giai doan.
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Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

o Tylé ddng gop cia méat hang dét may/ tdng gia tri xuat khau cac DN
FDI ngay cang giam. Trong nam 2016, nganh dét may chiém dén gan
% gia tri xuat khiu cac doanh nghiép FDI, nhung chi con déng gép
16.5% trén tong gia tri xudt khau trong ndm 2023 va dang cha y ty |é
nay dang giam dan déu qua tirng ndm.

Nhém nganh san xuat may méc thiét bi dang dugc day manh dau tu:

o Patduogcty Ié CAGR 23.3% - T6t nhat nhdm nganh xuat khau DN FDI.

o Gia tri xuat khu ctiia nhom nganh nay nam 2023 dat 39.4 ty USD, cao
gap 3.34 lan khi so véi gia tri ndm 2016A. Déng thoi nang ty 1é dong
gop trén téng gia tri xuat khiu lén thanh 15.4% trong nam 2023, tang
gap déi so véi mirc déng gép 7.3% ndm 2016A.

Nhém nganh san pham dién tlr - Tiép tuc 1a mat hang xuat khau chu luc

va trong tam dau tu ctia cac doanh nghiép FDI tai Viét Nam: Mat hang

nay lién tuc duy tri ty 1é déng gop binh quan dat trén 44% tong gia tri xuat

kh&u cua cac DN FDI va dat téc d6 tang trudng kép tich cuc CAGR 10.4%

trong sudt giai doan 2016-2023. Thé hién su tang trudng bén viing va

chu y dau tu ciia DN FDI dén nganh hang nay trong sudt thai gian qua.

Hinh 2: Gia tri nhap khau (Ty USD)/Ty Ié déng gop (%) phan theo nganh nghé
nhap khau cua cac doanh nghiép FDI tai Viét Nam
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Ngubn: Téng cuc hai quan Viét Nam, PHS téng hop, (*) Nhém nganh
nguyén véat liéu bao gbm cdc nganh héa chét, cao su, sat thép v.v

Su chuyén dich ciing dugc thé hién trong cau tric nhap khau cac nhém
nganh cua doanh nghiép FDI - Day manh nhép kh&u san pham, linh kién
dién t&r d€ phuc vu cho nhu ciu san xuét tang cao:

Xét vé chudi cung g dién tdr toan cau, Viét Nam hién chi dang tham
gia phan Ién tai cac khau hoan thién san pham nhu (i) Cung cap thiét
bi, linh kién; (ii) Gia cong, 1ap rap san pham; (iii) DPéng g6i thanh pham
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cudi cung. Vi vay nganh san xuat dién tr tai Viét Nam hién dang phu
thudc rat nhiéu vao san pham dau vao nhap khau tir cac nuédce khac.

e Gia tri nhap khau céac san pham dién tlir dau vao ciing da ghi nhan ty lé
téng truong tuong ing va dang la mat hang nhap khau trong yéu cua
cac doanh nghiép FDI tai Viét Nam. D€ dap (rng cho nhu ciu san xuat
duoc ddy manh phuc vu cho cong tac xuat khdu cac nhom hang dién ta,
gia tri nhap khau céac san pham dién dau vao co téc d6 tang trudng
CAGR giai doan 2016-2023 dat 14.3% thudc top dau cac mat hang nhap
kh&u clia doanh nghiép FDI. Hon nita, mat hang nay dang trd thanh vat
liéu quan trong cda DN FDI khi ty 1é dong gop trén tdng gid tri nhap khau
hang nam da tang manh tr 34.7% nam 2016 1én 42.7% nam 2023.

Viét Nam dang dan nang cao vi tri trong t6p dau bang xép hang cac quéc

gia xuat khdu mat hang céng nghé cao toan cau, da danh dau su phat trién

cua linh vuc san xuat/gia cdng cac san pham céng nghé va nang cao vi thé
cua Viét Nam déi véi linh vuc nay. Trong nam 2022, Viét Nam leo 1én vi tri
thar 5 cia bang xé&p hang véi gia tri xuat khdu ctia mat hang céng nghé cao

dat 123.0 ty USD, tang 122% vé mat gia tri va tang 8 bac so véi nam 2016.

Hinh 3: Bang xép hang quéc gia xuat khau mat hang céng nghé cao (*) cdc quéc gia trén toan cau giai doan 12A-22A:
Nam 2012 Nam 2016 Nam 2020 Nam 2022

STT Qudc gia G,ié i STT  Qudc gia G,ié L STT Quéc gia G,ié i ) Qudc gia G,ié b
(Ty USD) (Ty USD) (Ty USD) (Ty USD)

1 Trung Qudc 593.9 1 Trung Quéc 594.5 1 Trung Quéc 757.5 1 Trung Quéc 769.7
2 buc 202.8 2 buc 205.1 2 Hong Kong 340.1 2 buc 223.4
3 My 169.1 | 3 My 1739 | 3  Dic 1824 | 3  HongKong 194.1
4 Singapore 136.4 | 4 Han Quéc 135.9 4 Han Quéc 163.9 4 My 166.4
5 Han Qudc 130.7 5 Singapore 134.9 5 Singapore 159.9 5 Viét Nam 123.0
6 Nhat Ban 129.2 6 Phap 108.7 6 My 141.5 6 Han Quéc 98.5
7 Phap 1141 7 Nhat Ban 99.1 7 Nhat Ban 102.8 7 Phap 95.8
8 Ha Lan 81.4 8 Anh 73.8 8 Viét Nam 101.5 8 Singapore 94.1

9 Malaysia 92.1 9 Ha Lan 92.1
19  Viét Nam 21.3 | 13 Viét Nam 55.2 10 Ha Lan 87.1 10 Mexico 85.9

Ngudn: Worldbank, (*) Mat hang xuat khau c6ng nghé cao bao gém san pham thuéc linh vuc hang khéng vi tru, may tinh,
duoc phdm, thiét bj khoa hoc va mdy mac thiét bi dién tu, PHS téng hop

VGi xu hudng chuyén dich co cau dau tu cda cdc doanh nghiép FDI va su
hién dién cua Viét Nam trén ban dé cac trung tam san xuat dién tlr Ion cua
Thé gidi, chiing t6i danh gia rang Viét Nam dang tré thanh diém dén cua
cdc doanh nghiép lién quan dén linh vuc san xuét thiét bi may mac, thiét bj
dién ta, mdy vi tinh, dién thoai va cdc san pham quang hoc.

Qua trinh chuyén dich tir tap trung nganh céng nghiép dét may déi véi cac
doanh nghiép FDI sang thanh trung tam san xuat dién tu tai Viét Nam ciing
da lam thay déi co cau dau tu FDI theo ving dia Iy tai Viét Nam va dit ra
céc yéu cau méi cho nganh Bat déng san Khu cong nghiép dé dap tng cdac
nhu cau déc thu phuc vu qud trinh hoat déng cia linh vuc dién ti.

www.phs.vn Bloomberg: PHS <GO> 6



@

Plyl I 111110

JRITIES

Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

2. Phan héa theo vung dia ly ciia dong von FDI tai Viét Nam

Su chuyén dich co cau dau tu cac doanh nghiép san xuat FDI ké tir nam
2020 da tao nén su phan héa ro rang vé viéc phan bé nguén vén dang ky
FDI theo vung dia ly tai Viéet Nam.

Méc du tdng vén dang ky FDI toan quéc khéng ¢ su cach biét qua 16n khi
giai doan 20A-23A ca nudc thu hat duge 124 ty USD von dang ky FDI (giam
7.1%, twong tng giam 9.5 ty USD so vdi liy ké giai doan 16A-19A), vung kinh
té trong di€ém phia Bac va cdc tinh 1an can da ghi nhan budc nhady vot va
chiém trong tam vé thu hit dong vén FDI vao Viét Nam giai doan 20A-23A.

Hinh 4: Viét Nam thu hdt vén dau tu FDI én dinh trong théi gian dai véi gia
tri dang ky FDI binh quan méi ndm trén 30 ty USD

Téng von dang ky FDI Viét Nam 2016-2023 (Ty USD)

-7.1%

38.0

8585

35.6

24.4

T6A 17A 18A T9A Liy k& 20A 21A 22A 23A Liy k&
T6A-19A 20A-23A

Vén dang ky FDI binh quan méi
gia doan

Ngudn: B6 ké hoach va dau tu Viét Nam, PHS téng hop

Hinh 5: Cac dia phuong tai phia Bac dang duoc tap trung dau tu FDI rat tot trong giai doan 2020-2023

Ty & V6n dang ky FDI tai tig dia phuong/ Téng vén dang ky FDI toan quéc theo timg giai doan % Ity ké von dang ky FDI 16A-19A

8.0%

6.0%

4.0%

2.0%

0.0%

Téng ty Ié FDI theo viing/ toan qudc GP 16A-19A

Hai ! Quang|
Phong. Ninh I

_______

Vung kinh t€ trong di€m phia Béc (NKEZ) & Céc tinh 1an can (*)

5.3%

Bac
Ninh

52°/o

0.2%

0.2%

.-

m % |ty ké von dang ky FDI 20A-23A

Hung Thai Hai Ha 0 | Binh Dong
! Yén Nguyén Duong Nam  Tho |Duong Nai Ninh  Phudc

Vung kinh t& trong di€m phia Nam (SKEZ) (*)
22.0% 23.2%

Tang ty 1& FDI theo vung/ toan quéc GD 20A-23A

Ngubn: B6 K& hoach va bau tu, PHS téng hop, (*) D liéu vén ddng ky FDI tir Thanh phé H6 Chi Minh va Ha Néi da duoc loai
ra dé€ cé6 thé quan st duoc ré vé xu hudng vén dau tu FDI cda doanh nghiép nganh san xuét tai cdc dia phuong
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Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

Trong giai doan 16A-19A, khu vuc nay thu hat FDI gan nhu tuong duong vdi
SKEZ, khi toan khu vurc déng gép 22% tong von dang ky FDI toan quéc |y
k& giai doan nay. Tuy nhién, budc nhay vot da xuat hién trong giai doan
20A-23A véi ty lé déng gép von dang ky FDI tai NKEZ va cac tinh 1an can
chiém t6i 40.9% téng von liiy ké dang ky FDI toan quéc, so véi ty 1é dong
gop von dang ky FDI gan nhu di ngang la 23.5% cla vung kinh té trong diém
phia Nam. Ca s& cho su tdng trudng cua khu vuc nay dén tir:

e Hudng loi tir xu hudng chuyén dich dau tu cda cac doanh nghiép linh
vuc dién tir bung né trong giai doan 2020-2023.

e Quy dat san sang cho thué vai gia thué canh tranh hon so véi khu vue.

e Dap tng dugc yéu cau két ndi co sd ha tang giao thong (duong bd va
duong khéng) phuc vu cho qua trinh hoat dong ctia cac doanh nghiép
FDI linh vuc dién tur.

Co sd ha tang lién két toan dién va dap ing dugc nang luc van tai hang
khong dugc xem la mét trong nhitng ly do chinh yéu gitp cho khu vuc mién
Bac thu hat FDI vuot troi trong giai doan 2020-2023, don nhan dugc tron
ven lan séng dau tu FDI cua cac doanh nghiép dién ta. Hién tai, ca nudc
dang c6 12 san bay qudc t&, trong d6 Vung kinh té trong diém phia Bac va
céc tinh 1an can dang cd loi thé hon han véi 04 san bay qudc té trong vong
ban kinh 300km tlr th( d6 Ha Noi dén tinh Nghé An va dugc két néi hoan
toan vaéi nhau bang hé théng dudng cao téc. Trong khi d6, tai Vung kinh té
trong diém phia Nam hién chi dang duoc phuc vu bdi duy nhat san bay quéc
té Tan Son Nhat. Diéu nay da tao nén lgi thé canh tranh ndi bat cda vung
nay so véi cac khu vuc con lai va thé hién bang két qua thu hit FDI vugt troi.

Trén thuc té phuong thirc van tai bang duong hang khong chinh 1a yéu cau
déc thu cta cac san pham va thiét bi dién t&, phuc vu cho ca qua trinh
nhap khau vat liéu dau vao, ciing nhu qua trinh xuat khau cac san pham
dau ra ctia nhém mét hang nay. (hinh 6)
Theo dir liéu dugc tir Téng cuc Hai quan Viét Nam vé gia tri xuat khdu/nhéap
kh&u cta cac nhom hang phan loai theo phuong thire van tai, phan 16n cac
mat hang dugc xuét/nhap khiu theo van tai bién, tuy nhién cé su khac biét
rat 16n dén tir cdc san pham dién tlr va mdy mac thiét bi vdi hinh thirc van
tai duoc str dung chi yéu la duong hang khéng (hinh 6). Cu thé, ty trong gia
tri xuat khau/nhap khau phan theo phuong thic van tai giai doan 2019A-
2023A cac mat hang dién t& nhu sau:
o 72.4% gia tri nhap kh&u va 53.2% gia tri xuat khau ciia mat hang May vi
tinh, sdn pham dién t(, linh kién dugc thuc hién bang duong hang khong.
e Dudng hang khong déng gép 1an luot 22.7% gia tri nhap khau va 34.4%
gia tri xuat khdu mat hang May mac, thiét bi, dung cu phu tling khac.
Dai v6i 02 nhdm san pham la My anh & Dién thoai thi duong hang khéng
hién chiém ty 1é trong yéu trong qua trinh xuat khau cia 02 nhém mat hang
nay khi lan luot déng gop i 83.1% va 88.1% gia tri xuat khau.

Bloomberg: PHS <GO> 8
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Hinh 6: Gia tri (Pon vi: Ty USD) va ty trong (%) cac nhém san pham nhap khau/ xuat khau phan loai theo cac phuong thic
van tai tai Viét Nam giai doan 2019-2023

Gid tri (Ty USD)/ ty trong (%) NHAP KHAU céc nhém san pham phan loai Gid tri (Ty USD)/ ty trong (%) XUAT KHAU céc nhém san
theo phuong thire van tai pham phén loai theo phuong thirc van tai

A. MAY VI TiNH, SAN PHAM DIEN TU VA LINH KIEN
88.7 VLR 2023 BELRA 57.3

LY 2022 EEREYS 55.5
75.4 72.0% QWIVAN 56.3% 50.8

[e.]
-
el

64.0 69.8% [WAPIl 53.4% 446
51.3 AR 2019 BERE) 359
B. MAY MOC, THIET BI, DUNG CU PHU TUNG KHAC
41.9 9.8% [WIPKE 35.8% 43.1

45.2 23.9% [WAWYVA 39.7% 45.8

463 2021 406
42.4 2020 [EXE 27.2
36.7 2019 3 18.3
C. MAY ANH, MAY QUAY PHIM VA LINH KIEN
23 [] 2023 [J§8b% 76
23 [ 2022 [J8ls% 6.4

22 [ 2021 [Jo.6% 52
25 ] 2020 [Jbs.9% 3.3
26 [J] 2019 [Bo.a% 37
D. PIEN THOAI CAC LOAI VA LINH KIEN
90 17 2023 IR 524

21.1 (TR 2022 EEINGA 58.0

21.4 71.2% QyAVAN 83.4% 57.5
16.6 V(RN 2020 BCZR: 51.2
14.6 (XN 2019 ECLEVA 51.4

® Duong hang khéng = Dudng thdy — Dudng b va khac

Ngudn: Téng cuc hai quan Viét Nam, PHS téng hop

Su phan héa dau tu theo ving ciing duoc thé hién théng qua chubi cung
(g san xuat cda nhitng hang dién tlr I16n tai Viét Nam nhu Samsung va
Apple. Khi phan I6n cdc nha may cla cac don vi nay hién dang dugc van
hanh tai Vung kinh t& trong diém phia Béc va va céac tinh lan cén.

www.phs.vn Bloomberg: PHS <GO> 9



3.

Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

Két noi ha tang cung cang hang khong quoc té — Yéu to

canh tranh cét 16i trong thu hat dau tu FDI tai cac dia phuong

S6 hiru ndng luc két néi ha tang véi cang hang khong quéc té la mét trong
nhiing yéu t6 canh tranh cét 16i cho dia phuong trong viéc thu hit cac
doanh nghiép linh vuc dién tir néi riéng, va dong von dau tu FDI néi chung.
Diéu nay duoc phan anh néi bat nhat vai 02 dia phuong Quang Ninh va Nghé
An khi phan tich vé su phan héa vén d4u tu FDI tai Vung kinh t€ trong diém
phia Bac va céac tinh lan can trong giai doan 2016-2023:

Hinh 7: Dién bién thu hdt FDI va tién trinh hoan tat cdc du an co sé ha tang trong diém tai dia phuong

A 02/2019 - San bay quéc & Vinh khai thac 4 09/2018 - Cao t&c Ha Long - Hai Phéng (25 km)

09/2023 - Cao t6c Nghi Son - Dién Chau

04/2024 - Cao téc Dién Chau - Bai Vot

(50 km)
(49.3 km)
3,000
2,500
2,000
1,500
1,000

%0.8% 0.6% 1.0%

o 0.3% 9
500 0.0% 01%
16A 18A
Tinh Nghé An
m V6n dang ky FDI (Triéu USD) - LHS

12/2018 - San bay quéc té Van Pon khai thac
02/2019 - Cao t6c Ha Long - Van Don (60km)
09/2022 - Cao toc Van Pon - Méng Cai (80km)

4.4% .
3.7% 5%
3.2% o
3% o
23 : 1.8% 3%
1.1%
‘ 6%
0.2% 3 o6 1%
= [ [ g 2 [
220  23A | 16A 204 21A  22A  23A

Tinh Quéng Ninh
Ty |& % dong goép FDI toan quéc-RHS  ---»  Thi gian van hanh co s& ha tang

www.phs.vn

Ngudn: B6 K& hoach va Pau tu, PHS téng hop

Véi nang luc van tai lién két toan dién da gidp cho Quang Ninh va Nghé
An du diéu kién dap (ng yéu cau dac thu cua doanh nghiép dién tu, tir
dé nam bat dugc co hodi dén nhan dong von dau tu FDI manh mé va trd
thanh diém dén cua hang loat tap doan I6n trong linh vuc dién tdr va san
xudt thiét bi nhu Jinko Solar (Hong Kong); Lite-on (Pai Loan); Foxconn
(bai Loan), Luxshare (Trung Qudc), Sunny Optical Automotive (Hong
Kong), Goertek (Trung Qudc).

Trong giai doan 2016 - 2019, Quang Ninh va Nghé An [an lugt thu hat Iy
ké 1.2 ty USD va 0.5 ty USD vdn FDI, tuong tng chi déng gop 0.9% va
0.4% tdng von FDI toan qudc giai doan nay.

Tuy nhién d& c6 sy thay d6i manh mé trong qua trinh thu hit FDI trong
giai doan tiép theo, vai lly ké von dang ky [an luot dat 7.1 ty USD va 2.9
ty USD, twong iing muirc tang trudng 469% va 456% so vai giai doan 2016-
2019. Nang ty l1é déng gép thu hit FDI toan quéc cda Quang Ninh [én
thanh 5.8% va Nghé An dat 2.4%, va gitp 02 tinh nay diém tén trén danh
sach t6p cac dia phuong thu hat FDI hang dau Viét Nam trong giai doan
2020-2023.

Bloomberg: PHS <GO> 10
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Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

Chuyén bién nay chi xay ra sau khi cac san bay qudc té tai day dugc di
vao van hanh végi San bay qudc té€ Van bon (Quang Ninh) va san bay qudc
té Vinh (Nghé An) dugc dua vao hoat dong tlr thang 12/2018 va thang
02/2019. Béng thai ciing 1a thoi diém cac tuyén cao toc két ndi ving
chuén bi dugc dua vao khai théc, cu thé hé théng cao téc Ha Noi — Hai
Phong - Quang Ninh (dai 270km) va hé thong cao toc Ha N6i — Nghé
An (dai 251km) da dugc thong xe toan b vao giai doan 2022-2024. Gilp
cho 02 dia phuong nay dugc nang cao nang luc van tai toan dién.

Cac nha phat trién BDS KCN nudc ngoai tai Viét Nam ciing huéng dén
chién lugc ddy manh tai cac dia phuong sé hitu cac lgi thé vé két néi ha
tang & hang khéng.

Trong so cac don vi quéc té dau tu ha tang khu cong nghiép tai Viét Nam,
chuing t6i quan sat duoc chién luge dau tu hiéu qua dén tir tap doan WHA
(Thai Lan) va tap doan Amata (Thai Lan) vdi sy thanh céng clia KCN WHA
Nghé An 1 (Tinh Nghé An) va KCN Séng Khoai Amata (Tinh Quang Ninh).

02 khu c6ng nghiép nay déu chi maéi dugc dau tu va di vao van hanh tir

nam 2018 (trong giai doan cang thang cta chién tranh thuong mai My -

Trung). Chi trong thoi gian ngén, WHA va Amata déu da cé dugc nhitng

thanh cong nhat dinh, thé hién qua céc théng so sau day:

o Ty lé |ap day tang nhanh: KCN WHA Nghé An 1 giai doan 1 va giai
doan 2 da dat dugc ty 1é |4p day 77% va 44% vao cudi nam 2023 mac
du chi mdéi di vao hoat dong Ian lugt tir nam 2018 va 2022. (hinh 8)

o KCN Séng Khoai — Amata cua tap doan Amata ciing chi mdi di vao
hoat dong t&r nam 2018, KCN nay da thu hidt dugc 18 dy an FDI véi
téng von dau tu hon 2.6 ty USD, chiém gan 36% tong von dang ky FDI
IGy ké giai doan 2020-2023 cla tinh Quang Ninh.

o Tép khach hang ctia ca 02 KCN nay déu la cac doanh nghiép dién tir
I6n dau tu tai Quang Ninh va Nghé An.

Tai thoi diém dau tu ban dau giai doan 2017-2018, néu dénh gia tiém

nang thu hat dau tu bang von dang ky FDI thi 02 dia phuong nay chua

phai |1a dia diém dau tu ha tang khu céng nghiép hap dan nhat néu so

sanh véi céc tinh thanh khac nhu Hai Phong, Bac Ninh, Bac Giang, Binh

Duong va bong Nai, v.v (Hinh 5).

Tuy nhién, sau khi dua vao van hanh céc san bay qudc té, hoan thién ha

tang lién két ving ké tlr dau nam 2019 cung véi viéc cac KCN cua tap

doan Amata & WHA di vao hoat déng, Nghé An & Quang Ninh da ching

kién su chuyén minh trong thu hat FDI.

Nhin vao danh muc du an dau tu cia WHA tai Viét Nam, cé thé thay rang
toan bo khu céng nghiép déu duoc du kién hoat dong tai cac tinh c6 nang
luc van tai tot va tiém nang két ndi véi cac cang hang khong quoc té€ cho
thay WHA van duy tri chién luge d4u tu ma ching téi phan tich tai phan trén.

Bloomberg: PHS <GO> 1
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Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

Hinh 8: Danh sdch du an khu céng nghiép cia WHA tai VIét Nam

" . Téng dién tich -
Tén Du an (ha) Trang thai

Hoat déng tlrnam 2018 - Ty & Iap day
dat77%

WHA Nghé An 1 giai doan 1 145

Hoat dong tlr nam 2022 -Ty Ié lap day

WHA Nghé An 1 giai doan 2 355 dat 40%

WHA Nghé An 1 giai doan 3 250 Cho chap thuan IRC, bat dau hoat dong

tur 2025
WHA Nghé An 1 M& réng 1,150 — 1,550 Du an du kién dau tu
. Chd chép thuéan IRC, du kién bat dau
WHA Thanh Hoa 500 hoat dong tir 2025
WHA Quang Nam 400 Dy an du kién dau tu
WHA Ba Ria - Viing Tau 1,200 Dy an du kién dau tu

4,000 - 4,500

Ngudn: Krungsri Securities report, PHS téng hop

Thaoi diém hién tai, ching t6i nhan thay rang chién lugc “Uu tién thiét 1ap
cac san pham ha tang khu céng nghiép tai cac dia phuong cé nang luc lién
két ha tang giao thong toan dién, va sé hiru tiém nang thu hat cac nha dau
tu trong lan séng FDI méi tai Viét Nam” cling dang la céch tiép can truc
ti€p cla nhiéu tap doan phat trién KCN qudc té tai thi truong Viét Nam.

Hinh 9: Danh sdch cac san bay quéc té tai Viét Nam dén nam 2030

Tén san bay Trang thai
1 Van Don Quang Ninh N .
2 CétBi Hai Phong Vuc;:g,nk]m?ﬁt:;%ocng bang hoat dong
3 N&i Bai Ha Noi P
Béac Trung Bo
5) Vinh Nghé An Pang hoat dong
6 Phu Bai Hué
7 DPa Nang Da Nang "
8 Chu Lai Quang Nam Mien Trung Pang hoat dong
9 Cam Ranh Khanh Hoa
10 Lién Khuong Lam Dong Tay Nguyén
11 Tan Son Nhat Tp. HCM Vung kinh t€ trong Pang hoat dong
diém phia Nam
13 Can Tho Can Tho DPong bang Song Cuu .
14 Phu Quéc Kién Giang Long Bang hoat dong

Ngudn: PHS tong hop, Quyét dinh s6 648/Qb-TTg

Théng 06/2023, Tha tudng vira phé duyét “Quy hoach téng thé phat trién
hé théng cang hang khong, san bay toan qudc thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050”, theo quy hoach trén Viét Nam dén nam 2030 va tam
nhin d&n nam 2050 Viét Nam sé c6 14 san bay qudc t&, tang 02 san bay so
vGi giai doan hién tai la 12, trong dé:

e San bay Tho Xuan (Thanh Héa) sé& dugc nang cap tir san bay qudc ndi.
e San bay con lai la San bay Quéc té€ Long Thanh, hién dang dugc xay dung

va du kién hoan thanh vao nam 2026.
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Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

Nhu vay c6 thé thay rang tai Khu vuc kinh té trong di€ém phia Nam hién tai
ngoai Cang hang khong qudc t€ Tan Son Nhat sé dugc bd sung thém Céng
hang khong qudc té Long Thanh (Pong Nai) va du kién di vao hoat dong
dau nam 2026.

Phan tich vé vi tri cila Cang hang khong Tan Son Nhét giai doan hién tai
dang gap nhiéu bat lgi khi duoc dat tai khu vuc ndi do Thanh phd H6 Chi
Minh vdi co sd ha tang giao thong két néi viing chua dugc phat trién tuong
(g theo tdc d6 tang trudng cta khu vuc nay, dan dén tinh trang thuong
xuyén tac nghén giao théng anh hudng dén nang luc van tai va hiéu qua
logistic tai day. Viéc bé sung hoat déng cta cang hang khéng quéc té Long
Thanh c6 quy mé khai thac I6n nhat ca nudc cting véi swrhoan thién hé théng
ha tang két n6i khu vuc (Cao téc Bién Hoa - Viing Tau, Du an duong vanh
dai 3) sé giai quyét nit that ha tang vé nang luc van tai hang khéng cda Khu
kinh té trong diém phia Nam. Vi vay ching téi ky vong vao su tré lai cua khu
vuc mién Nam trong dudng dua thu hat FDI sau khi céi thién duoc néng luc
van tai hang khéng.

Hinh 10: Ban d6 co sd ha tang dudng cao téc, san bay quéc té tai Viét Nam

9
[}
C\' o3
7
Quang Ninh
&_\*“{/J" pauing
“‘*-—cf
Thanh Hoa

05 san bay qudc té trong vong ban kinh
300km tir Ha N&i da duge két ndi toan bé
vdi nhau bang hé théng dudng cao toc tai

Nghé An K
l\ vung NKEZ

b‘ Qb. Hoang Sa
Chathich ban dé: ~~

©—0O Cao tdcdang hoatdéng

©—0 Cao tdc dang dugc xay dung

©O—0 Du én cao tdc trong tuang lai

Dia phuong cé san bay quécté

Nguén: PHS téng hop

P
]
A N
Q \
C{\ y Qb. Trudng Sa
A
1" ~ San bay Quéc t€ Long Thanh duoc dénh gid
! 0 la buée ngoat quan trong cho thi trudng
$ BDS KCN khu vuc phia Nam tirndm 2026

Ngubn: PHS tong hop, Quyét dinh s6 648/Qb-TTg
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Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

B. Trién vong vé lan song FDI [an thir 4 tai Viét Nam

Sau khi nhan dién duoc xu hudng dau tu cua cac doanh nghiép san xuat

FDI tai Viét Nam, cau hoi dat ra: “Liéu rang Viét Nam c6 thé tiép tuc thu hit

céac doanh nghiép FDI néi chung va céc doanh nghiép trong linh vuc dién t

ndi riéng trong thaoi gian t6i hay khong?”

Chiing t6i nhan dinh rang du dia thu hit dong vén dau tu nudc ngoai clia

Viét Nam van con rat I6n dua trén cac yéu to sau:

1. M@itrudng dau tu bén viing véi dong von FDI gidi ngan dugc duy tri én
dinh qua thdi gian

2. Cang thang thuong mai gitra My va Trung Quéc dang ndng dan trd lai,
va vdi vi thé dia chinh tri cia minh, PHS Research cho rang Viét Nam
sé tiép tuc hudng lgi tlr xu thé dau tu “Friend-shoring” & chién lugc
“Trung Quéc +1".

3. Hé sinh thai san xuat linh vuc dién tir cla céc tap doan I6n dang lién
tuc dugc dau tu ma réng tai Viét Nam.

4. PE cb thé nam bat duoc lan séng dau tu FDI véi trién vong tich cuc
trong thai gian t6i, hang loat cac tap doan phat trién ha tang khu céng
nghiép toan cau khi rét hang ty USD vao Viét Nam.

Trong bGi canh nén kinh té& toan cau lién tiép phai d6i mat véi cac su kién
b4t dinh nhu (i) Su bung nd cda céc cudc chién tranh thuong mai toan cau;
(i) tdc dong tiéu cuc tir dai dich COVID-19; (iii) anh hudng tlr cac cude xung
dét vii trang thudng xuyén nd ra gilra cac khu vuc va (iv) nguy co xay ra suy
thodi kinh t€ toan cau trong moi truong mat bang 13i suat tang cao, v.v. Viéc
lién tuc dén nhan dong von FDI giai ngan ky luc dugc danh gia su thanh
cong cua Viét Nam trong qua trinh thu hit dong vén nuéc ngoai - Iy ké
dong vén giai ngan giai doan 20A-23A dat 85.3 ty USD tang trudng manh
17.2% so vdi lly ké giai doan 16A-19A dat 72.8 ty USD.

Hinh 11: Dong von giai ngan FDI lién tuc tang cao la dan ching cho thay Viét
Nam la dia diém hap dan dé dau tu trén thj truong thé gidi

Tong von giai ngan FDI Viét Nam 2016-2023 (Ty USD)

23.2
20.4
22.4
19.1
72.8
19.7
17.5
15.8 20-0
16A 17A 18A 19A Liy k& 16A- 20A 21A 22A 23A Ly k& 20A-
19A 23A
Vén giai ngan FDI binh quan méi
giai doan
Ngubn: B6 ké hoach va dau tu Viét Nam, PHS téng hop
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Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

Hinh 12: Viét Nam thé hién su 6n dinh so véi cdc quéc gia trong khu vuc
trong tién trinh thu hat dong vén FDI rong trong 10 nam qua

Dong von FDI rong tai mot s6 quac gia Pong Nam A giai doan 12A-22A
(Cén can thanh toan - Don vi: Ty USD)
30

25
20
Viet Nam

15

10

12A 13A  14A 15A 16A 17A 18A 19A 20A 21A 22A

Ngudn: Worldbank, PHS téng hop

Su cang thang trong mai quan hé giira hai cudng quéc kinh té thé gidi 1a My
va Trung Qudc dang tiép tuc leo thang vdi su kién vao trung tuan thang
05/24 khi M§ cong b6 danh sach cac méat hang xuat xa tir Trung Qudc phai
chiu thué suat nhap khau tang tir ngay 01/08/2024 vdi gia tri la 18 ty USD.

NGi bat, My sé tang thué tir 25% Ién 100% déi véi xe dién, 7.5% 1én 25% véi
pin lithium cho xe dién, tir 25% lén 50% véi thanh phan quang dién dung dé
ché tao céc tdm pin mat troi, 25% lén 50% vdi cac san pham thudc nganh
cong nghiép ban dan (Hinh 13). Bén canh d6, My ciing sé gilr nguyén céc
murc thué danh vao 300 ty USD hang héa Trung Quoc da dugc ban hanh tir
nam 2018 dudi chinh quyén cda cuu téng théng tién nhiém.

Phan (rng véi su kién nay, Trung Qudc ciing da canh bdo sé co cac hanh
dong kién quyét va ké hoach tra diia nén kinh t& s6 mot thé gidi. Cac bién
phéap dép tra cda hai cudng quéc dang gay lo ngai vé viéc anh hudng dong
chay thuong mai toan céu, cling nhu sé tiép tuc ddy nhanh tién trinh chuyén
dich chubi cung (rng toan cau, von da bat dau tlr nam 2018 khi My [an dau
tién ap dung thué nhap khau cdc mat hang tir Trung Quéc.
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Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

Hinh 13: Bang thué quan cua My véi hang héa nhap khau tir Trung Quéc

THUE SUAT HIEN TAI
Nam ap dung

A in gin 25%

owaen [N %%

X " . o ox 25%
San pham nganh ban dan - 2018
T h e 25%
Tam pin nang lugng mat troi - 2018

Ong tiémva kimtiém 0%

7.5%

Mot s6 san phdm nhdm, thép I 2019

T N o 7.5%
Pin lithium-ion ngoai xe dién I 2019

. A 7.5%
Linh kién pin I 2019

7.5%

Mot s0 loai thiét bi bao h ca nhan I 2019

N s 7.5%
Gang tay y té bang cao su I 2019
Than chi ty nhién, nam chdm vinhclru =~ 0%

Khoang chat quan trong khac 0%

Can truc chuyén hang trtau lénbs 0%

Ngudn: VnEconomy, The White House, PHS téng hop

Céc qudc gia tai Pong Nam A, trong d6 c6 Viét Nam, hién dang la su lua
chon wu tién clia cac doanh nghiép san xuat trong lan séng chuyén dich
bat nguon tir cudc xung d6t thuong mai nay. Diéu nay dugc thé hién ro nhat
gua nhém mét hang thudc linh vuc dién t&r théng qua di liéu gia tri nhap
khau ctia My vé san pham nay (M4 xuat nhap khau HS 85 - Mdy mdc, thiét bj
dién trva cac bo phan linh kién dién td; mdy ghi va tdi tao 4m thanh, may ghi
va tdi tao hinh anh va 4m thanh truyén hinh, b6 phan va phu kién cua cdc loai
mady trén).

K& tir thoi diém bung né cang thang thuong mai va ap thué cac san pham

lién quan dén nganh ban dan, My da tang manh nhap khiu hang hoa dién

tlr (HS 85) tlr cac qudc gia ngoai Trung Quéc dé giam su phu thudc vdéi thi
truong nay:

e N&m 2023, san pham tir Trung Qudc chi con déng gép 27% trén téng gia
tri nhap kh4u nhém mat hang dién t&r, giam manh so véi mic déng gop
trong yéu dén 43% t6ng gia tri nhap khau tir Trung Qudc trong ndm 2018.
Xét vé mat gid tri, binh quan giai doan 19A-23A M§ chi con nhap khau
~130 ty USD mét hang nay t&r Trung Qudc, giam (-16.6%) so Vvdi tri gia
nhap khau ndm 2018.

Bloomberg: PHS <GO> 16



@

Phu Hunv

SECURITIES

www.phs.vn

Bdo cédo nganh Bat dong san Khu cong nghiép Viét Nam

M§ dang da dang héa ngudn cung trng cac san pham dién tr dén tir thi
truong khu vuc Péng Nam A khi khu vuc ndy da chiém dén 22.2% thi
phan nhap khiu cua My nam 2023, téng tir 14.6% nam 2018. Binh quén
gia tri nhap khau tir khu vuc nay trong giai doan 19A-23A ciing da tang
manh mé 66.1% so vdi gia tri ndm 2018, khi dat 88.6 ty USD (Hinh 15)

Mexico, Dai Loan, Han Qudc, Nhat Ban van tiép tuc gilr viing vi thé va
md rong dugc thi phan xuat khdu sang My.

Hinh 14: Gia tri nhap khau (Ty USD)/Ty Ié déng gop (%) phan theo thj truong
nhap khau cdc san pham dién tu (Ma HS 85) tai My

300

200

100

500 4771 % CAGR

463.4 18A-23A

Tongglatrl
415.4 I [ ][ 4.8% ]
400 4%
366.2 o
335.6 . %

. 5% 6% Nhat Ban 1.5%
5% 6%

5%

L 4% 5% 9
4% 4% 2% e 23% ,
% A% 5%  eo ) 22% Han Qudc 7.0%
4% 15% 15% 22%
22% Dai Loan 13.4%
SEA(¥) 14.1%

-
Trung 419

16A 17A 18A 19A 20A 21A 22A 23A

Ngudn: Trademap ITC, PHS téng hop, (*) SEA — Céc quéc gia Péng Nam A

bao gém Viét Nam, Thai Lan, Indonesia, Malaysia, Phillipines, Singapore

Viét Nam la quéc gia hudng lgi I16n tir dong vén dich chuyén trong khu vuc
Pong Nam A, dic biét trong linh vuc san xuat, lap rap thiét bi dién tu:

Trong vong 05 nam, gid tri xuat khdu cac mat hang dién tr cGa Viét Nam
sang My tdng gan gap 3 lan so véi nam 2018, dat 41.7 ty USD vao nam
2023. Thi phan ciing tang trudng manh tir 3.0% 1én 9.0% trong nam 2023,
dua Viét Nam trg thanh mot trong nhirng thi truong cung cap san phdm
dién t&r hang dau cho M.

Qudc gia co téc do6 tang truang CAGR nhanh nhat vai ty 1é dat 30.3% va
dang dan trd thanh thj trudng déng gép 16n nhat vé gia tri xuat khau
hang dién t&r d&n M§ trong khu vuc Péng Nam A, thay thé cho Malaysia
giai doan trudc day.

Su phat trién cia nganh san xuét va lap rap thiét bi dién t&r, may méc
dén tir cac doanh nghiép FDI tai Viét Nam (d& dugc ching t6i phan tich
tai phan A.1) cé giai doan dau tu tang trudng manh mé tring vai thoi
diém sau cudc cang thang thuong mai. Diéu nay cho thay Viét Nam
dang hudng lgi truc tiép tir dong von chuyén dich tir cuéc xung dot nay.

Bloomberg: PHS <GO> 17
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e Khi cing thang thuong mai giita My va Trung Quéc tiép tuc leo thang va
dong vén FDI rat khéi Trung Quéc dang duoc day manh, ching téi danh
gid rang tién trinh chuyén dich cua cac tap doan sé dién ra nhanh hon.
Véi cac yéu té thuan lgi nhu (i) Vi tri dia ly gan Trung Quac, (ii) Dia diém
thuan tién trong céc khau nhap khau nguyén liéu dau vao va xuat khau
san pham véi da dang phuong thire van tai; (iii) Luc lugng lao déng doi
dao; (iv) Chi phi san xuat hogp ly va (v) co sd ha tang logistic ngay cang
cai thién, Viét Nam sé ti€p tuc la diém dén cla céc tap doan thuc hién
chién luwge “Trung Qudc +1” trong thai gian tai.

Hinh 15: Gia tri nhap khau san pham dién tir cua My tir cac Hinh 16: Ty trong (%) gia tri nhap khau cac san pham dién

quéc gia Péng Nam A (Ty USD)

tur cia My tir mét s6 quoc gia Pong Nam A ké tir nam 2013
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Nguén:

www.phs.vn

Trademap ITC, HS code 85, PHS téng hop

Ngudn: Trademap ITC, HS code 85, PHS téng hop

3. Chuoi cung ting vé san xuat, lap rap linh vuc dién tu, thiét
bi may méc dang dan duoc hinh thanh tai Viét Nam

Chung t6i nhan thay rang ngay cang nhiéu cai tén nadi bat trong linh vuc
c6ng nghg, dién t& hién dién tai thi truong Viét Nam véi viéc tich tich cuc
cong bo ké hoach va thuc hién ma rong quy mé hodc dau tu méi tai Viét
Nam, céc tin hiéu nay dang chi ra rang chudi cung &rng san xuat dién tir sé
sdm dugc hoan thién tai Viét Nam.

Khi chudi cung (ng/ hé sinh thai san xuat cac san pham dién tdr va dich vu
c6ng nghé tai Viét Nam dugc hinh thanh tir céc tap doan I6n, sé tao tién dé
dé tiép tuc thu hiat cac doanh nghiép vé tinh con lai trong chudi cung (rng
m& rong dau tu nha may tai Viét Nam, tlr d6 gilp qua trinh san xuat ngay
cang dugc t6i vu hda va hiéu qua hon.

Bloomberg: PHS <GO> 18
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Hinh 17: K& hoach dau tw mé réng va kinh doanh mdi tai Viét nam cua cac tap doan céng nghé/ san xuat thiét bi dién
t&r mdy méc Ién trong ndm 2023 dén hién tai

Doanh nghiép Qudc gia K& hoach dau tu va md réng

Han Quéc = Tinh d&n ndm 2023, Samsung da dau tu 1én dén 22.4 ty USD tai Viét Nam.
Tap doan Samsung

Thang 05/2024, trong budi gap g& Chinh phu Viét Nam, dai dién tap doan da chia
s n M s u N G sé rang Samsung du kién sé ti€p tuc md réng dau tu thém khoang 1 ty USD mai
nam tai Viét Nam trong thai gian téi.

Trung Quéc Goertek da cé 03 dy an dAu tu tai tinh Bac Ninh véi von dang ky la 900 triéu USD.

Tap doan Goertek

Thang 10/2023, Cha tich tap doan trong budi gap g& 1anh dao tinh Bac Ninh da chia

Goertek sé rang tap doan dang xay dung k& hoach phat trién giai doan 5 - 10 nam t6i, du
ki€n mirc dau tu tai Bac Ninh sé cao gap 3 - 4 [an mdrc dau tu hién tai.

Pai Loan Foxconn da dau tu tai Viét Nam dugc khoang 3.2 ty USD ké tir nAm 2007.

Tap doan Foxconn

Thang 05/2024, trong budi hop céng bd Két qua kinh doanh 1Q24, dai dién tap doan
Foxconn@ d3 cong b sé tap trung mé rong san xuat tai Trung Qudc, An Do, Mexico va Viét
Nam. Foxconn s& chu trong phét trién vao cac san pham mady tinh tai Viét Nam

R R ) Hong Kong = Sau thanh céng clia du an san xuat, gia céng lap rap quang hoc modul camera véi
Tap doan Sunny Optical t8ng s6 v8n 110 triéu USD tai Thai Nguyén. Va 03 du én khac tai Vinh Phuc, Ha Noi.
Technology
£ SUNNY OPTICAL = Thang 03/2023, Sunny Optical Technology d4 ky bién ban ghi nhé md réng dau tw
B/ TECHNOLOGY tai tinh Thai Nguyén véi quy md tir 2-2.5 ty USD trong 05 nam t6i
R L ) Trung Quéc = Victory Giant Technology la doanh nghiép chuyén vé céc loai san pham dién tc,
Tap doan Victory Giant dac biét la bang mach PCB (Printed Circuit Board — bang mach in)
Technology
= Thang 03/2024, tap doan nay da quyét dinh dau tu phat trién san xuat bang mach
[ Bt jand e e Tap goan ey =a 9 aurpnat T ’
WETIES SAAT THC s c6 do chinh xac cao vdi von dau tu hon 800 triéu USD tai Viét Nam.
Han Quéc = Hyosung d& d4u tu Idy ké 1a 3.5 ty USD tai Viét Nam tir ndm 2007.

R . = Thang 01/2024, trong cudc toa dam vé co hdi dau tu tai Viét Nam tai Thay Si, dai
Tap doan Hyosung dién tap doan cho biét du kién sé tang von lén 5.5 ty USD trong ndm nam 2024.
% HYOSUNG » Théng 05/2024, tap doan ndy da dé xuét dit nha may sén xudt ATM tai Viét Nam.

Dong thai, tdp doan cling dang cé nhu cau dau tu mot trung tdm dir liéu (data) I6n
& khu céng nghé cao TP. H6 Chi Minh.
My = Sau khi tap doan Amkor Technology Inc. (M§) dau tu nha mdy san xuat chat ban

dan tri gia 1.6 ty USD tai Bac Ninh va bat dau hoat dong giai doan 1 tir thang
11/2023, d& c6 thém nha d4u tu dén tir My chuyén san xuat vé cong nghé cao la
Cong ty Kine SiC Semi dang tim hi€u d€ xay dung nha may tri gia 150-200 triéu USD
C4c tap doan/ doanh nghiép tai Bac Ninh vao thang 02/2024.
dién tir cia My

Théng 11/2023, Tap doan Coherent (Chuyén nganh céng nghé cao, dién t) da cé
budi gdp g& Ianh dao tinh Déng Nai va mong mudn dau tu 03 du an méi véi tong
von dang ky 750 triéu USD vao dia phuong nay. Thang 05/24, tinh Dong Nai da cap
gidy chirng nhan dau tu 83 triéu USD cho 02 du an cua tap doan nay.

Nguén: PHS téng hop
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Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

Xu huéng chuyén dich dau tu cta chudi cung (rng san xuéat c6 thé dugc
phan anh r6 rang nhat thong qua qua trinh mé rong dau tu cua cac nha
cung trng cho Apple tai Viét Nam.

Theo s0 liéu dugc cong bo tir “Danh séch nha cung (rng clia Apple ném
2023", hién dang c6 37 nha may cta cac don vi cung (rng linh kién/ dich
vu cho Apple dugc dat tai Viét Nam trong 2023, tang 1én 11 nha may so
v6i nam 2022 va gap doi so véi ndm 2016.

Chung téi danh gia rang so lugng cac nha may thudc chudi cung ng
Apple tai Viét Nam sé ti€p tuc tang lén trong thoi gian t6i khi cac don vi
con lai trong chudi san xuat dang mé rong hoat déng tai Viét Nam. Don
clr vai viéc vira qua tap doan BOE Technology (Trung Quéc) - nha cung
(g man hinh cho Samsung va Apple - da khdi cong xay dung nha may
thar 02 tai Viét Nam ké tir ndm 2019 véi tong gia tri dau tu dat 275 triéu
USD tai tinh Ba Ria — Viing Tau, du an nay du kién cé céng suat 134.7
triéu san phdm méi nam.

Hinh 18: S6 luvgng nha may cua cac don vi cung tng cho Apple tai Viét Nam
giai doan 2016-2023

37
28
26
22 4
2 3
18 0
i I
2016 2018 2020 2021 2022 2023

Mién Trung == Mién Bac mmmm Mién Nam Toan qudc

Ngudn: Apple supplier list, PHS téng hop

Hién tai, ngoai Apple va Samsung dang day manh chu6i cung ung tai Viét
Nam, con ¢c6 cac nhan hang dién t&r khac dang s dung san pham dién tir
va dich vu céng nghé clia cac nha cung cdp cé nha may hoat déng tai Viét
Nam nhu HP, DELL, LG, v.v.

Céc don vi cung ing khong chi don thuan cung cap san phdm/dich vu
dién t&r cho 01 nhan hang, ma cé mai quan hé chét ché véi nhiéu nhén
hang khac, don cr nhu phan 16n cac don vi cung (g cta Apple tai Viét
Nam hién ciing dang cung cap dich vu cho nhan hang DELL.

Vi vay cac don vi linh vuc dién tir mé rong dau tu tai Viét Nam khéng
chi cé y nghia véi 01 chuéi cung tmg riéng Ié, ma con gitp tao thanh
mét hé sinh thai/ chuéi cung irng dién tir toan dién tai Viét Nam khi c6
thé cung cap dich vu/ san pham cho toan nganh dién tir (Hinh 19)

Bloomberg: PHS <GO> 20
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Hinh 19: Méi quan hé mét thiét giira cdc nha cung tng Ién linh vuc dién tir va cac nhan hang toan cau

Nha cung
ung/ Nhan
hang dién tur

LG Display

Luxshare
Precision

Samsung
Electronic

Samsung
Display

Pegatron

SK Hynix

TSMC

o DN c6 nha may
Chu thich . hoat ddng tai VN

’

m () Lerovo @ DEAL samsune

DN chua cé nha may Mé réng/ Dau tu Cung cdp céc san pham/
hoat ddng tai VN méi tai Viét Nam dich vu cho cac nhan hang

Nguén: Supply Change — Green Peace, Bloomberg L.P Supply chain analysis, PHS nghién ctru va téng hop

www.phs.vn

4. Pia diém kinh doanh tiém nang danh cho cac don vi phat
trieén ha tang khu cong nghiép hang dau trong khu vuc

Trong giai doan vira qua, ngoai dén nhan dong vén FDI ky luc tlr cac doanh
nghiép san xuat, Viét Nam ciing la dia diém ly tudng ma céc don vi phat
trién khu céng nghiép, nha xudng/ nha kho xay san lya chon dé dau tu phat
trién. Hoat déng dau tu va kinh doanh ctia hang loat cac don vi van hanh
khu cong nghiép qudc t& I1én tai Viét Nam |a minh chirng cho nhan dinh sau:
Sau thai ky bing né va hudng loi tir lan séng chuyén dich FDI trong giai doan
20A-23A, thi trudng khu céng nghiép tai Viét Nam van duoc déanh gia la van
Ia thi trudng con con du dia phat trién rat tét trong tuong lai, dong thoi dia
diém thu hdt dau tu tiém nédng tai Viét Nam sé la cdc dia phuong da hoan
thién nang luc lién két van tai toan dién.
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Tl ndm 2023 dén thoi diém hién tai, cac doanh nghiép phat trién ha tang
khu cong nghiép qudc té da tiép tuc rét hang ty USD vao thj trudng Viét
Nam dé& cé thé ndm bt 1an song dau tu tai day. N&i bat véi cac du an sau:

Hinh 20: Cac don vi phat trién khu c6ng nghiép, logistic toan cau dang tiép tuc day manh mé réng quy mé hoat déng tai
Viét Nam tir nam 2023 dén hién tai

Doanh nghiép Qudc gia Du an dau tu va mé réng

= Théang 08/2023, VSIP d4 tién hanh khdi cdng 03 khu céng nghiép méi la VSIP
Can Tho, VSIP Bac Ninh; VSIP Nghé An 2, va dugc chap thuan chd truong dau tu
VsIP Singapore & Viét Nam thém 02 KCN 1a VSIP Lang Son va KCN Son M§ 2 (Binh Thuan) nang t3ng s&
KCN cua VSIP tai Viét Nam Ién thanh 14 du én véi quy mé lén dén 11 nghin ha.

= GLP gia nhap thi truong Viét Nam thdng qua lién doanh véi SEA Logistic
Partners (SLP) chi m&i tlr ndm 2020. Dén nay, don vi nay da dua vao hoat déng
cac dy an véi quy moé 105 ha tai 06 dia phuong trén toan quéc.

SEA Logistic Partners (SLP) = N&m 2022, don vi nay cdng bd thanh lap quy GLP Vietnam Development

(Bon vi thanh vién cia GLP Singapore Partners | véi ndng luc d4u tu 1.1 ty USD (Mot trong nhiing quy phat trién
logistics 16n nhat cua khu vuc Dong Nam A). Sau dé da tich cuc dau tu céc du
an mdi tai Viét Nam.

Capital Partner)

= Thang 01/2024, SLP da dau tu du an SLP Park Loc An Binh Son tai Déng Nai vdi
s0 von hon 121 triéu USD c6 quy mo ~16ha.

= Théang 03/2023, Tap doan Fraser da ky két hop tac véi GELEX dé phat trién cac
Fraser Property Singapore danh muc san phdm khu cong nghiép chat luong cao cé quy mé lén dén 80ha
tai mién Bac Viét Nam, téng mdrc d4u tu 1a 250 triéu USD.

= Thang 03/2024, MLT d3 cong b6 mua 02 dy &n tai Binh Duong va Hung Yén dé
phat trién trung tam logistic vdi tri gia 68.4 triéu d6 Singapore. (~51 triéu USD).
Mapletree Logistic Trust

(MLT) Singapore = Thang 05/2024, IFC cong b6 khoan tin dung xanh tri gia 250 triéu USD cho céc

don vi thanh vién ctia Mapletree Investment dé phat trién 08 du an nha kho toa
lac tai cac khu cong nghiép & Viét Nam.

= Ngoai linh vuc tai chinh, tdp doan Sumitomo dang van hanh céc KCN tai céc tinh
Hung Yén, Vinh Phic véi quy mé ~1,012ha, va tich cuc md réng danh muc dau
tu tai Viét Nam:

= Théang 06/23, tap doan thuc hién md rong KCN Théng Long Il (giai doan 3) -
Hung Yén v6i t8ng von dau tu la 500 triéu USD

Tap doan Sumitomo Nhat Ban R TN o am pge i
P um! j = Thang 07/23, tap doan da ky bién ban ghi nh& véi tinh Thanh Héa dé phat trién

du &n KCN c6 quy mé 650ha, t6ng von dau tu ~400 triéu USD, du kién trién khai
giai doan 2024 - 2025

= Thang 08/23, trong budi lam viéc v&i UBND tinh Nam Dinh, tap doan nay sé
nghién dau tu 1 dy 4n quy mo hon 300ha tai tinh nay.

= Sau thanh cong cia KCN WHA Nghé An giai doan 1 va 2, tap doan WHA sé dau
Tap doan WHA Thai Lan tw KCN WHA Smart Techonology tai Thanh Héa véi quy mé dién tich 540ha.

= Vira khdi cong xay dung du an kho xudng, logistic Horizon Park rong 12ha tai
Tap doan IDEC Phap Bac Ninh vao thang 12/2023 véi tng vén d3u tu ghi nhan 55 triéu USD.
= Tiép ndi thanh céng ctia 02 du an GNP Nam Dinh Vi (Hai Phong — 17ha) va GNP
Yén Binh 2 (Thai Nguyén — 16ha) vao nam 2022, Gaw NP ciing d3 tiép tuc dau
tu t6 hop nha xudng xay s&n GNP Dong Van Ill tai Ha Nam véi dién tich rong
16ha trong ndm 2023 va dua vao hoat dong vao nam 2024.

Gaw NP Industrial Hong Kong

Nguén: PHS téng hop
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Nganh dién tir va san xuat thiét bi nang lwong mat troi tiép tuc 1a linh vuc
dan dat cac du an dau tu FDI I6n tai Viét Nam trong 04 thang dau nam
2024 - Phu hop véGi nhan dinh cua ching t6i vé cac linh vuc dau tu tai lan
song FDI lan thir 4 tai Viét Nam.
Trong 4M24, thu hat dong vén dau tu nude ngoai ca nudce duy tri sy tich
cuc véi téng von dang ky FDI dat 9.27 ty USD (+4.4% svck), va dong von FDI
gidi ngan dat 6.28 ty USD (+7.3% svck). Theo d¥ liéu tir danh sach tong céc
du an dau tu FDI I6n tai Viét Nam trong 4M24 cta PHS — xu hudng dau tu
trong yéu van thudc vé céc nganh dién ti, va tap trung dong vén dau tu tai
khu vuc phia Bac.

e Vung kinh té& trong diém phia Bac va céac tinh 1an céan tiép tuc duy tri vi
thé dan dau vai téng von dang ky FDI 4M24 chiém 38.3% téng von FDI
toan qudc va gidam nhe 0.9% so vai ty Ié cung ky nam 2023 (hinh 22). Cac
du an d4u tu 16n ndi bat bao gém du an 800 triéu USD tai Bac Ninh cla
tap doan Victory Giant Technology (Trung Quéc) va du an 454 triéu USD
tai Thai Nguyén cua cong ty Trina Solar Cell (hinh 22).

e Da c6 tin hiéu trd lai cta khu vuc phia Nam trong cudc dua thu hat FDI.
Vung kinh té trong di€ém phia Nam d4 c6 su cai thién vuot tréi véi dong
go6p chinh dén tlr tinh Ba Ria - Ving Tau (BR-VT) khi dia phuong nay
chiém t6i 16.4% téng vén dang ky FDI toan qudc. Véi téng vén dang ky
FDI dat 1.52 ty USD, tdng 11.2 lan so véi cung ky nam 2023. Nai troi véi
dy an 730 triéu USD tlr tap doan Hysoung (Han Qudc), va 02 du &n linh
vuc dién t&r dén tlir Trung Qudc va Pai Loan.

Hinh 21: Tinh hinh thu hat FDI cda céc dia phuong trong 4M24 va 4M23

Ty 1& V6n ding ky FDI tai timg dia phuong/ Téng vén ding ky FDI toan quéc theo timg giai doan % |ty ké v6n dang ky FDI 4M23
m % |y k& vén dang ky FDI 4M24
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Ngudn: B6 K& hoach va Dau tu, PHS téng hop, (*) D liéu vén ddng ky FDI tir Thanh phé H6 Chi Minh va Ha Néi da duoc
loai ra d€ c6 thé quan sat duoc ré vé xu hudng vén dau tu FDI cua doanh nghiép nganh san xuét tai cdc dia phuong
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Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

Hinh 22: Cac du an dau tu FDI I6n tai Viét Nam trong 4M24
Von dang ky

STT Tinh Nha dau tu Quéc gia (triéu USD) Nganh Khu cong nghiép

1 Hysoung Corporation Han Quéc 730 Héa chat KCN Phu M§ 2 (IDC)

2 g Ria - Viing Tripod Corporation Dai Loan 250 Dién t KCN Chéau burc (SZC)

3 Tau BOE Techonoly Trung Quéc 278 Dién t KCN Phu M§ 3

4 Tosoh Corporation Nhéap Ban 176 Héa chat KCN Phu My 3

5 SLP Singapore 121 Phat trién BDS KCN Loc An - Binh Son (SIP)
Doéng Nai

6 Nestle Switzerland 100 Thuc phdm KCN Amata Long Binh

7 IKO Thompson Nhép Ban 57 Pién tr KCN Song Khoai- Amata
Quang Ninh

8 Gokin Solar HongKong 275 San xuat thiét bi nang luong mat troi KCN Hai Ha

9 Hainan Drinda Trung Qudc 450 San xuat thiét bi nang luong mat trdi KCN Hoang Mai
Nghé An

10 Luxshare ICT Trung Quéc 140 Dién t KCN VSIP Nghé An (BCM)

11 Vinh Long Acecook Nhap Ban 200 Thuc phdm KCN Phu Hoa

12 Béc Ninh Victory Giant Trung Qudc 800  Diéntlr KCN VSIP Béc Ninh (BCM)

Technology
13 Thai Nguyén Trina Solar Trung Quéc 454 San xuat thiét bi nang lugng mat tréi KCN Yén Binh
14 HoaBinh Meiko Corporation Nhép Ban 200 Dién tir KCN Séng Da

www.phs.vn

Ngubn: PHS téng hop

Céac doanh nghiép dién tir da budc dau mé rong dau tu tai phia khu vuc
phia Nam véi thoi gian du kién van hanh san xuat trong TH26 triing véi thoi
gian khai thac cta cang hang khéng quéc té Long Thanh.

Khu vuc nay thu hat dugc 02 du an tai tinh Ba Ria — Viing Tau la Tap doan
cong nghé BOE (Trung Quéc) dau tu du an trj gia 275 triéu USD va du an
250 triéu USD cla tap doan cong nghé Tripod (Dai Loan):

Theo tim hiéu tir PHS, tap doan cong nghé Tripod cua Dai Loan chi mai
day manh dau tu tai Viét Nam thai gian gan day. Trong ndm 2023, Tripod
da hoan tat thuong vu chuyén nhuong Cong ty TNHH FICT Viét Nam 14
doanh nghiép chuyén san xuat bang mach dién t& thuéc Tap doan
Fujitsu (Nhat Ban) véi gid tri 200 triéu USD, tai KCN Bién Hoa 2 (Dong
Nai — SZL). Trong nam 2024, Tripod tiép tiép tuc dau tu thém 250 triéu
USD tai Khu céng nghiép Chau burc (HSX: SZC) tai BR-VT.

Viéc lién tiép dau tu cta Tripod tai Viét Nam dugc ky vong sé thu hit
thém cac doanh nghiép vé tinh, c6 thé dau tu véi quy moé hon 1 ty USD
trong céc khu vure lan cén cla tinh BR-VT va bong Nai thoi gian téi.

Tap doan BOE Technology (Trung Quéc) - nha cung trng man hinh cho
Samsung va Apple - da khdi cong xay dung nha may thir 02 tai Viét Nam
ké tlr nam 2019, budc dau cho thay khu vuc nay dan dép ing dugc céc
yéu cau cho su hoat dong cua cac doanh nghiép dién t.

Ngoai ra, vao thang 11/2023, Tap doan dién t&r Stronkin — nha cung cap
céc linh kién dién t&r cho céc déi tac Samsung, Dell, HP, Lenovo, cling da
bat dau dau tu 02 dy an nha may tai D6ng Nai va Ba Ria - Viing Tau.
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Ban Quan ly cac KCN tinh Déng Nai d&d céng b6 trong 5M24, cac KCN tai

tinh nay da thu hat dugc 834 triéu USD tir cac du an dau tuw mdi va téang von

san xuat, dat 119% ké hoach nam. Céc du an thu hit mdi chu yéu thude céc

nganh san xuat chat ban dan, linh kién dién t, co khi ché tao, dét, va san

pham tir kim loai duc san. NGi bat co:

e 02 du antir Tap doan Coherent (M) véi téng von dang ky 80 triéu USD,
dau tu san xuat chat ban dan (ng dung trong dién tir va san xuat thiét
bi quang hoc.

e Du an Nha may Dién t&r Regza Viét Nam vai von dau tu 40 triéu USD tir
Tép doan Hisense (Trung Quadc).

Dong thai dau tu méi va mé réng quy mé cuda cac doanh nghiép Ién tai 02
dia phuong trén cho thay khu kinh té trong diém phia Nam (SKEZ) buéc dau
da cé6 thé dap ing duoc cac yéu cau hoat déng trong linh vuc san xuat lap
rap san pham dién td. Véi viéc (i) Cang hang khéng quéc té€ Long Thanh di
vao hoat déng tir nira dau nam 2026; (ii) trién vong dau tu FDI van con rat
tich cuc danh cho Viét Nam; (iii) Quy dat méi danh cho khu vuc nay, chiing
t6i ky vong thi truong bat dong san khu céng nghiép phia Nam sé cé budc
dét pha tré lai trén dudng dua thu hdt FDI tai Viét Nam trong giai doan mdi.

C. Thi truong khu cong nghiép Viet Nam

Theo dit liéu tir Bd xay dung, tinh dén quy 1/2024, trén ca nudc cé 416 khu
cong nghiép da thanh lap (*) véi tong dién tich dat tu nhién dat khoang
129.9 nghin ha, téng dién tich dat céng nghiép dat 89.2 nghin ha. Trong d6:
e 296 khu c6ng nghiép dang hoat dong véi dién tich d4t tu nhién khoang
92.2 nghin ha, va dién tich dat cong nghiép khoang 65 nghin ha.
e 120 khu céng nghiép dang trong qua trinh xay dung véi téng dién tich
dat tu nhién ~37.7 nghin ha, dién tich dat cong nghiép ~24.2 nghin ha.
(*) S6 luong KCN thanh ldp = S6 luong KCN hoat déng + S6 lugng KCN dang dau tu xdy dung
So sanh vai dit liéu cubi nam 2020 (thdng ké tir Bo ké hoach va dau tu),
téng so khu céng nghiép dugc thanh 1ap maéi dén 1Q24 da tang Ién 47 don
vi vGi tdng dién tich thém 15.9 nghin ha, binh quan mdoi khu céng nghiép
dugc thanh [ap c6 dién tich 339ha.
Dua vao céc chi tiéu phan bé dat quoc gia thai ky 2021-2030, cé thé nhan
dinh rang phan I6n dién tich khu céng nghiép dugc thanh [ap méi sé khong
dén tlr vung Dong Nam B6 khi khu vurc nay da gan dat ngudng chi tiéu phan
b dat khu céng nghiép dén nam 2025, va chi cé thé duoc gia ting manh
meé tlr giai doan 2025-2030. (Hinh 23).
Trén thuc té tir dau ndm 2023 dén nay - theo thdng ké tir PHS - ca nudc
dugc chap thuan chu truong d4u tu véi 23 du an khu céng nghiép co téng
quy m6 hon 6 nghin ha, trong dé chi c6 02 KCN dugc chap thuan d3u tu
m&i & khu vuc Dong Nam Bé. (Hinh 24)
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Hinh 23: Dién tich dat KCN nam 2020 va chi tiéu dat khu céng nghiép theo quy hoach duoc phan theo ving (Pon vi: ha)

Chi tiéu phat trién

. . Dién tich c6 thé
dén nam 2025 (Pa

tiang thém dén

Téng dién tich dat
KCN thanh lap

Dién tich c6 thé tang

Chi tiéu phat trié
i e thém trong giai doan

s diéu chinh theo - dén nam 2030 s
cudi nam 2020 . nam 2025 2025 dén 2030
Quyét dinh 227)

Trung du va mién nui phia Bac 7,250 17,723 10,473 29,158 11,435
bong bang song Hong 26,001 36,696 10,695 46,052 9,356
Duyén hai mién T & B3

uyén ?I mién Trung & Bac 22,003 29711 7,708 42,740 13,029
Trung BO
Tay Nguyén 1,341 2,432 1,091 3,151 719
boéng Nam Bo 44,519 46,048 1,529 62,059 16,011
Dong béng séng Cru Long 12,884 20,231 7,347 27,766 7,535

210,926

Toan quéc 113,998 152,841

Ngubn: Quyét dinh s6 326/Qb-ttg, Quyét dinh s6 227/Qb-ttg, Bé ké hoach va dau tu, PHS téng hop

Hinh 24: Danh sach KCN duoc chap thuin chu truong dau tu trén toan quéc tir ndm 2023 dén hién tai

Thoi gian Khu coéng nghiép Chu dau tu
Thg2-23 Nghé An KCN Tho Loc (GD 1) 500 VSIP (BCM)
Thg8-23 Ha Tinh KCN B&c Thach Ha (GD 1) 190 VSIP (BCM)
Thg10-23 Nghé An KCN Hoang Mai Il 335
Duyén hai mién trung & Bac Trung B6
Thg8-23 Binh Thuan KCN Son My 2-Gb 1 468
Thg12-23  QuangNgai  KCN VSIP Il Quang Ng3i (GD 1) 498 VSIP (BCM)
Thg3-24 Khanh Hoa KCN Déc ba Trang 300 VGC
Thg5-23 Lang Son KCN VSIP Lang Son 600 VSIP (BCM)
) ] Thg2-24 Bac Giang KCN Phuc Son 124
Trung du va mién nui phia Bac )
Thg2-24 Bac Giang KCN Viét Han md rong 147
Thg3-24 Thai Nguyén KCN Séng Cong Il Gb 2 296 VGC
Thg3-23 Ha Nam KCN Thai Ha giai doan 2 100
Thg4-23 Vinh Phic KCN Binh Xuyén Il (GD 2) 63
Thg8-23 Thai Binh KCN VSIP Thai Binh 333 VSIP (BCM)
Pong bang Séng Hong Thg8-23 Hai Duong KCN Luong Dién - Ngoc Lién 150
Thg12-23 Ha Nam KCN Kim Bang | 230
Thg3-24 Ha Noi KCN boéng Anh 299 VCG
Thg5-24 Ha Nbi KCN Phung Hiép 175
Thg7-23 Dong Nai KCN Long birc 3 245
boéng Nam Bo
Thg3-24 Tay Ninh KCN Hiép Thanh (GD1) 495 GVR
Thg4-23 Long An KCN birc Hoa 1 257
Pong bang song Ctru Long Thg3-24 Long An KCN Thinh Phat m& réng 113
Thg5-24 Tién Giang KCN Tan Phudc 1 470 uiDC

www.phs.vn

Nguén: Céc quyét dinh phé duyét chu truong dau tu khu céng nghiép, PHS téng hop
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Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

Su hut lai cia Vung kinh té trong diém phia Nam (SKEZ) trong cudc dua thu
hut FDI khong chi bi anh hudng bdi nut that co sd ha tang lién két, ma con
do tinh trang khan hiém quy dat & thi trudng cap 1 — von dugc nhan dinh |a
tha phd khu cong nghiép toan quéc trong giai doan trudce dé:

e Ty lé|ap day cac khu cong nghiép dang hoat d6ng & mirc cao tai céc thi
truong cap 1 (bao gém Thanh phé H6 Chi Minh, Binh Duong va béng
Nai) da lam giam kha nang thu hat cac khach thué mai véi phan dién
tich con lai r&i rac, khéng du 16n d€ dap (rng nhu cau thué.

e Cac khu cong nghiép da dugc chap thuan phé duyét dau tu tir nhirng
nam 2018-2020 lai chua thé dua vao hoat dong do gap cac vuéng méac
vé thi tuc dau tu, tha tuc x&r ly dat cao su, quy trinh xac dinh gia, quy
hoach phan khu, v.v.

e Dién tich dat thanh lap da gan dat ngudng chi tiéu dat duoc quéc gia
ban hanh, nén khong con du dia dé thanh lap cac khu céng nghiép mai.

Hinh 25: Ty Ié lap day cua cac khu céng nghiép dang hoat déng tai cac tinh
viing Déng Nam Bé vao cudéi nam 2023

mTyléldpday  OTylé datcon lai

95%
%
I H

TP. HCM Doéng Nai BinhDuong BaRija-Ving Binh Phudc Tay Ninh
Tau

Nguén: Bdo cdo cbéng bé tir ban quan ly KCN céc dia phuong, PHS téng hop

Vai tiém nang thu hdt FDI van con réng mé da duoc dan ching & phan B,

chuang toi nhan dinh thi truong khu cong nghiép tai phia Nam sé:

e Trong ngan han, cac dia phuong duoc phat trién hé théng co sd ha tang
mdi (Cao téc Bién Hoa - Viing Tau va Cang hang khéng quédc té Long
Thanh) va cé quy dat con lai nhu Ba Ria — Viing Tau va Dong Nai sé
hudng loi truc tiép tir lan song FDI Ian nay.

e Quy dat mé réng tirndm 2025 tré di cung véi su hoan thién lién két viing
qua cdc du dn cao téc mdi sé gitp ving kinh té trong diém phia Nam lay
lai vi thé cda minh.

2. Gia tang su canh tranh trong miéng banh day hap dan
Trong béi canh nganh bat déng san Viét Nam dang trai qua thoi ky am dam
hau dai dich COVID-19 va anh hudng tir thi truong trai phiéu, phan khic bat
dong san khu céng nghiép dugc xem la di€ém sang clia nganh vdi két qua
kinh doanh tich cuc tir cdc don vi van hanh trong nhitng ndm qua, d6ng thai
ngay cang nhan dugc sy quan tam dau tu tir cac doanh nghiép mai:

Bloomberg: PHS <GO> 27



www.phs.vn

Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

Dién hinh la cac doanh nghiép niém yét cé hoat dong kinh doanh chinh

thudc céc linh vuc khac (San xuat, xdy dung, vat liéy, v.v), trong vong 2

nam qua d& cong bo sé |1an san sang mang BDS KCN hoéc tiép tuc ma

réng linh vuc nay nhu:

o Tap doan Habo6 (HSX: HDG) trong 1Q24 da cong b6 duge UBND céc
tinh Ninh Thuén, Hung Yén, Long An tién hanh nghién ctru céac khu
coéng nghiép trén dia ban véi téng quy mo khoang 1,000ha.

o Thang 03/2023, Tap doan thép Hoa Phat (HSX: HPG) chia sé trong
bdo céo thuong nién da dat ké hoach phat trién t6ng cong 10 khu
cong nghiép trong vong 10 nam t6i (bao gém 03 khu céng nghiép
hién hiru dang c6 t6ng dién tich la ~1,100ha).

o Téng Céng ty c6 phan Xuat nhap khiu va Xay Dung Viét Nam
(Vinaconex — HSX: VCG) vlra qua cling da dugc chap thuan chd
truong dau tu Khu cong nghiép Dong Anh (Ha Noi) vai dién tich
299ha.

o CTCP Khoang san va Xay dung Binh Duong (HSX: KSB) tai dai hoi c6
déng ndm 2024 da chia sé hién tai cong ty dang s& hiru 900ha dat
KCN va duy kién dén nam 2030 quy dat sé tang lén hon 1,500ha.

Tl thang 02/2021 dén thang 02/2024, du ng tin dung hoat dong kinh

doanh bat dong san khu céng nghiép dang la linh vuc ghi nhén sy téng

trudng tét nhat véi mire téng trudng 185% so vdi cac linh vuc hoat déng
khac cia nganh bat déng san. Thé hién sy ddy manh dau tu cla cac
don vi phat trién trong nudc cho linh vuc nay giai doan vira qua.

Hinh 26: Du no tin dung hoat déng kinh doanh bat déng san phan theo linh
vuc tinh dén 28/02/2024 (Pon vi: Nghin ty VND)
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Phattrién Dy anvan Xaydung Dulich Nhahang, Xaydung, Mua Kinh

KDT nha & phong KCN sinh thai khach san strachira Quyénslr doanh
dung dat  khac

Du ng tai 2M21 Du ng tai 2M24 % tang trudng - Cot phai

Ngubn: Ngan hang Nha nude Viét Nam, PHS téng hop

Ching téi danh gia rang thi truong khu céng nghiép trong giai doan 2025-
2030 sé c6 nhiéu sy canh tranh hon trong viéc thu hit cac khach thué va
tao nén biic tranh phan héa két qua kinh doanh véi su tham gia ngay cang
nhiéu cda nhiéu don vi phat trién khu céng nghiép trong nudc va ngoai nuéc,
bao gém cac khia canh nhu-
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e Giai doan 2025-2030, cac chi tiéu dat dugc ndi thém tai cac khu vuc sé
gilip cho nguén cung dé dang dugc md rong. Tuy nhién, tiém néng thu
hut khach hang thué I1én (khach hang FDI) hién chi dang tap trung & cac
dia phuong dép (ng dugc céc yéu cau hoat dong clia doanh nghiép (lao
dong, chi phi thué, ndng luc van tai hang hoa théng qua céc co sd ha
tang lién két, v.v).

e Cac khu cong nghiép méi thanh |ap sé c6 uu thé hon vé thoi gian thué
so vdi cac khu cong nghiép dugc thanh lap tur trude.

e Cac don vi van hanh quéc té da c6 nhiéu kinh nghiém van hanh dé dang
thu hat céc déi tac toan cau, canh tranh véi cac don vi phét trién mdi
trong nudc.

e Yéu 1o khu cong nghiép xanh dugc yéu cau réng rai hon, d€ co thé dap
(rng dugc céc tiéu chudn ESG clia cac doanh nghiép dau tu hién nay.

Vi vdy, d6i vai cac co héi dau tu danh cho cac doanh nghiép niém yét trong

nganh bat déng san khu cong nghiép, ching téi uu tién cdc doanh nghiép

¢6 quy dat hién hitu tai khu vuc trong diém, cé lgi thé canh tranh véi nguén
cung mdi, c6 tép khach hang thué én dinh va tiém nang dén nhan duoc lan
séng dau tu FDI trong giai doan téi nhu BCM, VGC, IDC, SZC va SIP.

Ngoai trién vong tich cuc dén tlr nhu cau cho thué dat trong nganh bat dong

san khu cong nghiép, ching t6i con thay diém sang danh cho nganh xay

dung, dac biét la cac doanh nghiép dang day manh phan khdc xay dung ha
tang cong nghiép. Khi dong von FDI tiép tuc d6 vao Viét Nam, thi truong xay
dung cong nghiép s& mé rong du dia tir ca hai phia chd d4u tu: (i)Céc don

vi phét trién KCN, nha xudng, va nha kho xay san, (i) Cac nha may mdi va

m& rong tir cac doanh nghiép FDI tai Viét Nam.

Do dé, tiém nang phat trién cho nganh xay dung céng nghiép dugc dénh

gia |a rat hap dan. Khéi phan tich PHS nhan dinh CTCP Coteccons (HSX:

CTD) sé la don vi xdy dung hudng lgi nhat tir Ian séng nay nhé kinh nghiém

xay dung céc céng trinh xanh. Chiing t6i khuyén nghi MUA véi gia muc tiéu

la 87,500 VND/c6 phiéu (Chi tiét bdao cdo dugc dang tai tai day).

Trong 1Q24, cac doanh nghiép niém yét da ghi nhan su tuong phan trong
két qua kinh doanh (Hinh 28) diéu nay ciing da dugc phan anh thong qua
dién bién gia trén thj trudng cla cac doanh nghiép. Va phan 1én cac doanh
nghiép ¢4 trién vong tot déu dang dat mdrc ting trudng vuat troi so véi mirc
tang 12.45% cla VNindex tir dau nam dén nay.

Hinh 27: Bién déng gia cua cdc c6 phiéu so véi gia dau nam 2024

50%

o A A

30%

20% + + T
10% 4 A
0% J— J— - J- J.

SIP DTD SzC IDC LHG NTC TID VGC TIP KBC BCM Vnindex
A % Bién dong cao nhat =% Bi€n dong thap nhat Gié4 hién tai so véi dau ndm

Ngubén: Fiinpro-x, PHS téng hop, Dif liéu duoc téng hop ngay 29/05/2024
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Hinh 28: Két qua kinh doanh cta cdc doanh nghiép linh vuc BDS KCN 1Q24 (Pon vi: Ty VND)

1 BCM
2 VGC
3 KBC
4 IDC
5 SIP
6 SzC
7 NTC
8 TID
9 LHG
10 DTD
11 TIP

Doanh nghiép

Becamex IDC
Téng Cong ty
Viglacera

TCT D6 thi Kinh
Bac

IDICO

PAu tu Sai Gon
VRG

Sonadezi Chau
burc

KCN Nam Téan
Uyén

Tong Cong ty
Tin Nghia

KCN Long Hau
Dau tu Phat
trién Thanh Pat

PT KCN Tin
Nghia

San

HOSE

HOSE

HOSE

HNX

HOSE

HOSE

UPCoM

UPCoM

HOSE

HNX

HOSE

63,135

24,659

24,180

21,054

16,326

7,829

5,095

4,733

1,755

1,618

1,563

812

2,639

152

2,467

1,826

214

57

2,780

76

202

38

2.6% 119
-4.9% 237
-93.2% =77
115.2% 797
31.0% 258
238.4% 65
-2.3% 65
31.8% 43
-34.1% 31
-56.0% 76
20.8% 28
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% Bién

[ ]]
nhuan

gop
60.2% 55.4%
56.6% 27.5%
-107% 61.8%
355.0% 37.6%
43.9% 13.6%
453.7% 42.8%
-18.3% 70.7%
160.4% 8.0%
-38.0% 51.8%
-61.7% 44.9%
118.1% 54.6%

% Bién
[ ]]
nhuan
rong
29.2%

9.6%
30.4%
26.6%
15.7%
28.1%

121.9%

3.1%

42.1%

37.2%

131.1%

13.9%

15.4%

5.4%

39.8%

29.4%

13.6%

30.1%

11.3%

9.6%

14.2%

12.4%

1.08

0.52

0.20

0.47

0.48
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Ngubén: Fiinpro-x, PHS téng hop, D liéu téng hop ngay 29/05/2024

Hinh 29: Tuong quan giita P/B ttm, ROE 1Q24 ttm, Vén héa thj tudng (Ty VND) cua cdc doanh nghiép niém yét linh vuc
béat déng san khu céng nghiép
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www.phs.vn

Nguén: Fiinpro-x, PHS téng hop, Dt liéu duoc téng hop ngay 29/05/2024
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Hinh 30: Téng hop du phéng két qua kinh doanh ndm 2024 va dinh gia cua cac doanh nghiép BDS KCN

Ma co

phiéu

1 IDC

Khuyén nghi

MUA
NAM GIT

NAM GIT

58,000

83,400

Bao cdo nganh Bat dong san Khu céng nghiép Viét Nam

KQKD 1Q24 so v6i du

Gia muc tiéu Du phong KQKD nam 2024 (Ty VND) phéng PHS
Doanh thu Lgi nhuan sau thué
Méi % thay dai - i o thay i .. %thay Doanhthu Loinhuan
doi doi
72,000 241 7,598 8,059 6.1% 1,647 2,156 30.9% 30.6% 37.0%
89,900 7.8% 7442 7,442 0% 1,123 1,123 0% 24.5% 23.0%
46,500 - 1,142 . 334 18.7% 19.5%

2 SIP
3 SzC
www.phs.vn

Nguén: PHS du phéng

Véi trién vong vé thu hat von FDI sé dén tai khu vuc phia Nam, dac biét 1a
tai tinh D6ng Nai va Ba Ria — Viing Tau, ching téi khuyén nghi Mua va Nam
gilr cac cé phiéu la IDC, SIP va SZC, véi tim nang tang gia so vadi gia dong
clra ngay 29/05/2024 lan lugt la 12.8%; 0.0% va 6.8%. (*) Chi tiét phan tich
vé cdc ludn diém dau tu va dinh gia sé dugc ching téi cap nhat tai cac bai
bao cao Doanh nghiép trong thoi gian tai.

Luéan diém dau tu IDC: Cac khu céng nghiép hién hiru cta IDC c6 thé dugc

hudng lgi truc tiép vé lan séng dau tu FDI khi dugc toa lac tai céc vi tri trong

diém trong ca khu vuc kinh t€ phia Béc va Nam. Cu thé

o Tai tinh Ba Ria — Viing Tau: Vi phan dién tich san sang cho thué 16n
(gan 170ha) tai KCN Phi My 2 va Phi My 2 md rong IDC cé thé dé dang
nadm bat duoc lan song dau tu nay, déng thoi vai viéc bd sung quy dat
kip thai tir KCN My Xuéan B1 md réng (110ha -500ha) sé gitip IDC duy tri
duoc vi thé ctia minh tai day trong vong 03-05 nam tdi.

o Taitinh Long An: KCN Huu Thanh dang la don vi canh tranh va thu hat
khach hang thué hiéu qua vdi dién tich ky bién ban ghi nhé va ky méi
nam 22A/23A duy tri trén 60ha moi nam.

Vi trién vong kinh doanh tich cuc, ching t6i du phong IDC cé thé duy tri
mirc chi tra tién mat 1a 4,000VND - 5,000VND/ c& phiéu méi nam trong giai
doan 2024F-2026F.
Ludn diém dau tu SZC: PHS du phdng SZC c¢6 thé ghi nhan 50ha dién tich
dat cho thué khu coéng nghiép trong ndm 2024F cu thé: (i) 14 ha ghi nhan
vGi cac doanh nghiép lién quan trong tap doan Sonadezi; (ii) 18 ha ghi nhan
doanh thu cho tap doan Tripod thué d4at. Ngay 13/05/2024, SZC thong bao
da ky hop déng thué dat vai Tripod, du kién doanh thu sé& dugc ghi nhan
trong nam nay; (iii) 18 ha véi cac khach hang khac, véi gia thué uéc tinh
khoang 90 USD/m?.

Viéc Tripod lién tiép dau tu vao Viét Nam trong 2 ndm qua va tai KCN Chau

Purc duoc ky vong sé thu hat thém cac doanh nghiép vé tinh trong linh vuc

c6ng nghé dién t&r dén day dau tu trong tuong lai.

Luan diém dau tu SIP: Ngoai nam gitr vi thé t6t tai tinh Tay Ninh véi KCN

Phudc Bong, SIP ciing dang van hanh KCN Loc An - Binh Son (Théng qua

cong ty con SIP s& hitu 69%) c6 vi tri dac dia, nam canh san bay quéc té

Long Thanh va KCN nay dugc ky vong sé tiép tuc tao nguén thu va cho thué

duogc cac khach hang Ién sau khi cho SLP thué 16.3ha vao thang 01/2024.
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Pam bao phan tich

Bdo cado duogc thuc hién bdi Nguyén Ciru Minh Danh, Chuyén vién phan tich — Coéng ty C6 phan Ching khoan Phu
Hung. MGi nhan vién phu trach vé phan tich, chién luge hay nghién clru chiu trach nhiém cho su chuén bi va noi dung
cla tat ca cac phan cé trong ban bdo cédo nghién ctru nay dam bao réng, tat ca cac y kién cua nhirng ngudi phan tich,
chién lugc hay nghién ctru déu phan anh trung thuc va chinh xac y kién ca nhan cta ho vé nhirng van dé trong ban bao
cdo. M6i nhan vién phan tich, chién luge hay nghién clru dam bao rang ho khéng dugc hudng bat cir khoan chi tra nao
trong qua khr, hién tai cling nhu tuong lai lién quan dén cac khuyén céo hay y kién thé hién trong ban bédo céo nay.

Pinh nghia xép loai

Mua = cao hon thj trudng ndi dia trén 10%

Gilr = bang thi truong noi dia vai ti lé tr +10%~ -10%

Ban = thap hon thi truong néi dia dudi 10%.

Khong déanh gia = c6 phiéu khong dugc xép loai trong Phi Hung hodc chua niém yét.

Bi€u hién duoc xac dinh bang tong thu hoi trong 12 thang (gom ca cd tirc).

Mién trir trach nhiém

Cong ty C8 phan Chirng khoan Phi Hung khong chiu trach nhiém vé sy hoan chinh hay tinh chinh xac cta bao céo.
Day khong phai la ban chao hang hay su nai khdn mua cuda bat cir ¢6 phi€u nao. Chirng khoan Phi Hung va céc chi
nhanh va van phong va nhan vién cta minh c6 thé c6 hoac khéng cé vi tri lién quan dén céc c6é phiéu dugc nhac téi &
day. Chirng khoan Phi Hung (hodc chi nhénh) déi khi cé thé c6 dau tu hodc céc dich vu khac hay thu hat dau tu hodc
céc hoat dong kinh doanh khéc cho bat ky cong ty nao dugc nhdc dén trong bédo céo nay. T4t ca cac y kién va du doan
c6 trong bao cédo nay dugc tao thanh tir cac danh gia ciia Cong ty Cé phan Ching khoan Phu Hung vao ngay nay va

c6 thé thay dai khong can béo trude.

© Cong ty C6 phan Chirng khoan Phi Hung
Tang 21, Phi My Hung Tower,

8 Hoang Van Thai, Phudng Téan Phd, Quéan 7, Tp.HCM

Dién thoai: (84-28) 5 413 5479
Customer Service: 1900 25 23 58
E-mail: info@phs.vn / support@phs.vn

Chi nhanh Quan 1

Phong 1003A, Tang 10, Toa nha Ruby
81-83-83B-85 Ham Nghi,

P. Nguyén Thai Binh, Quan 1, Tp.HCM
bién thoai: (+84-28) 3 535 6060

Fax: (+84-28) 3 535 2912

Chi Nhanh Thanh Xuan

Tang 5, Toa nha UDIC Complex,

N04 Hoang bao Thuy, Phudng Trung Hoa,
Quén Cau Giay, Ha Noi

Phone: (+84-24) 6 250 9999

Fax: (+84-24) 6 250 6666

Fax: (84-28) 5 413 5472
Call Center: (84-28) 5 413 5488
Web: www.phs.vn

Chi nhanh Quan 3

Tang 4 va 5, D&D Tower,

458 Nguyén Thj Minh Khai, Phudng 2, Quan
3, Tp.HCM

Dién thoai: (+84-28) 3 820 8068

Fax: (+84-28) 3 820 8206

Chi Nhanh Ha Noi

Tang 5, Toa nha Vinafor,

S6 127 Lo Buc, Phuong Bong Méc, Quan
Hai Ba Trung, Ha No6i

Phone: (+84-24) 3 933 4566

Fax: (+84-24) 3 933 4820

PGD Phu My Hung

Toa nha CR2-08,

107 Tén Dat Tién, Phudng Tan Phu, Quan 7,
Tp.HCM

Dién thoai: (+84-28) 5 413 5478

Fax: (+84-28) 5 413 5473

Chi nhanh Tan Binh

Toa nha Park Legend,

251 Hoang Van Thy, Phuong 2, Quan Tan
Binh, Tp.HCM.

Dién thoai: (+84-28) 3 813 2401

Fax: (+84-28) 3 813 2415

Chi nhanh Hai Phong

Tang 2, Toa nha Eliteco,

18 Tran Hung Dao, Quan Héng Bang, Hai
Phong

Phone: (+84-22) 384 1810

Fax: (+84-22) 384 1801

Quy Khach hang vui long xem noi dung chi tiét vé xung dot loi ich va khuyén cédo cudi bdo cdo nay



